海绵 楼书 
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海绵 
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泡在海边的房子 
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从北京出发得花两个多小时 
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（海绵建筑效果图） 
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一、区域 (DISTRIC) 

海绵不易得 
——就在黄金海岸 

（包含北京、天津、唐山、秦皇岛、北戴河、南戴河、黄金海岸和项目所在位置的区域交通图） 
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最美的海岸是什么样子的？不知道。 
What’s the most beautiful coast looks like? I’m not sure. 

《中国国家地理》杂志曾经说过：“黄金海岸是中国最美的八大海岸之一。” 不知道为什么最美的海岸会有八个，但黄金海岸确是这八个中距离北京最近的一个。 
海绵所在的黄金海岸作为适合度假、疗养、养老的国家级海洋风景保护区，拥有全长52.1公里的海岸线。 
最美的海岸是什么样子，见仁见智。但肯定和忙碌的城市完全不同。 
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2.5小时能走多远？ 
Two hours and a half, how far can we go? 

2.5小时能走多远？也许是从北京市的西边穿越到东边，也可以是从北京到海边。 
海绵所在的黄金海岸距北京260公里，2.5小时车程。这里原来有大海、沙滩、森林，现在还有了一些房子。 
海绵距离天津2小时，唐山1小时，沈阳3.5小时车程。 
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二、建筑 (BUILDING) 

海绵是软的 
——曲线建筑外观 

（建筑效果图，各个角度的） 
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关于海绵的建筑，正如您所看到的这样。 
Here is how Porifera Apartment looks like. 

海绵是软的，所以海绵的建筑不是笔直的，而将柔软的曲线应用在建筑形体上。地上35层，地下1层。由两个相互独立、彼此联系的建筑单体组成。 
柔软的建筑轮廓勾勒出犹如自然侵蚀、风化而形成的百米高的峡谷，从日出到日落，阴影的变化赋予这个峡谷丰富的表情。 
海绵的建筑共享一个中庭，日出与日落为大厅赋予了截然不同的情境感。天光经过立面的反射，产生千姿百态、流动起伏的景观效果，使建筑如同冻结的晶体。 
海绵的建筑就像海里自由生长的生物，只是它会长到100米高。 
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我们承认，鸟巢挺难得的 
What if Bird's Nest, Beijing Olympic Games Central Palaestra is not public building? 

海绵得过一项官方大奖，是中国建设部、商业部联合颁发的“中国建筑文化斗拱奖――建筑风格创造力国际典范工程奖”。我们发现一起获奖的项目大多是公建，其中还包括奥运会主赛场——鸟巢。 
由此可见，鸟巢和海绵最大的区别是，鸟巢不在海边，也永远不可能成为个人的私产。 
而海绵是海边的私产。 
顺便再列一下海绵获得的其他奖吧。如中国人居环境委员会颁发的“最佳国际生活社区奖”、“最佳生态环境社区奖”、“最佳物业服务专业化社区奖”。 
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三、户型 (LAYOUT) 

海绵容易裁切 
——40-160㎡随意选择 
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大海面前，人人平等。 
People is all the same, when they facing to the ocean. 

平等有很多种，海绵提供了其中的一种——户户观海。设计师根据海的位置让每一个伸展出去的房间都朝向大海。设计中，让建筑与自然景观充分结合，使建筑拥有像植物一样的向光性。 
大海面前，人人平等。我们的目标是，每一户的阳光都很明媚，每一户窗前的海都不同。最终能否达成目标，还是看天气吧。 
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（各个户型图及说明） 
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四、景观 (LANDSCAPE) 
（各个角度景观效果图) 

海绵是自然的 
——面朝大海，背倚树林 
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真的有一处房子面朝大海，背倚树林。 
There is indeed a house looks to the sea and backs on the forest. 

景观设计结合了建筑波动的体形和起伏的地形，使用花园平台形成沙溪中的岩洞，开创了可上、中下三层观海景的人群互动空间。海绵的水系和栈道引领客人从二经路途经下沉广场、酒店大堂、3000㎡淡水乐园，以及一片宽阔的树林绿地，一直通向大海。 
沿二经路布置的人工小丘隔绝交通噪音并为海绵的一则提供自然的视线背景。视线将会沿着小丘被导向后面的树林。面朝大海，背倚树林，整个海绵就融于自然之中了。 
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五、配套 (KIT) 

海绵是填充物 
——用途广泛 
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装修设计 
The apartment decoration 

不会进错房间了 
海绵的室内装修，注重细节品质，注重与景观的对话。东南亚风格、美式、概念性风格，完全区别于“千店一面”的商务酒店模式。另外我们还提供全套品牌家具家电的精装修，业主拎包即可入住。居家度假，享受私人的5A级服务。所以这次不会进错房间了，除非是故意的。 
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区域配套 
Public service in district 

玩就一个字 
海绵地处黄金海岸，区域配套完整。项目毗邻北京电视台培训中心，与其进行配套共享，资源互补，拓展了两家的服务和功能配套。另外，项目附近体育配套优越，拥有国家体委秦皇岛训练基地，秦皇岛奥林匹克体育中心，秦皇岛海上游艇俱乐部，亚运会秦皇岛水上运动中心。同时海绵周边还有滑沙场、滑草场、射击场、高尔夫、钓鱼、跑马、出海俱乐部、游乐场、西游记宫、翡翠岛、中华荷园、万亩葡萄园、五峰山、碣石山等。玩，也许有一万种玩法，但“玩”就一个字。 
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项目配套 
Public service of Porifera Apartment 

一个都不能少 
五星级酒店的配备也仅限于参考。因为海绵绝不是城市里的高级酒店，它是泡在海边的舒服的房子。所以根据业主的需要，我们提供了这些配套：商业空间配套包含中西餐厅厨房、酒吧、超市、医务室、洗衣房、美容美发、大堂接待、商务中心、会议室、展览厅、歌舞多功能厅、棋牌室、健身房、桑拿、游泳、保龄球、婴儿看护室、儿童娱乐室和服务中心。服务项目：留言、信用卡、兑换、向导、暂保、车调、残助、翻译、叫醒、维修等系列生活服务。总之使用者需要的，一个都不能少。 
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泡在水里，海绵更有份量 
——3000㎡海绵淡水乐园 
3000㎡ water world 

除了海水，还有淡水 
黄金海岸海岸线全长52公里，有无限海景，但是却没有能让人亲近的淡水乐园。我们知道您不可能24小时都泡在盐水里，甚至泡两小时都是一种挑战，所以在海绵就有了3000㎡的淡水乐园。 
海绵淡水乐园提供大小面积造型不同的水池和水系。比如有游泳池、儿童戏水池、情侣池、倾诉池、夜光池、好运池、魔力池、金盆洗手池……清晨，水面将在峡谷中透射过来的初升的阳光下波光闪耀；黄昏，它将反射夕阳而把海绵照亮。 
3000㎡淡水乐园也许并不算什么，但在黄金海岸绝无仅有。这样，以往“腌在海边”的状态就进化成“泡在海边”的境界了。 
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海绵容易打理 
——保利酒店管理服务 
POLY hotel service 

保利是大家都知道的 
海绵由保利酒店管理公司全面运营管理。酒店化经营服务加入符合当地实际条件的人性化管理，保利酒店管理公司为业主提供代理出租服务。管家式服务将居室、公共空间、休闲及健身设施、会所、活动中心、商业设施、供水系统、供电系统置于安全、监控式管理之中。为业主创造最舒适的生活环境，享受国际5A级的专业服务。 

（海绵容易打理 
——酒店式管理服务 
Hotel service 

关心你和你的房子 
海绵由国际著名酒店管理公司提供酒店式服务与管理。酒店化经营服务加入符合当地实际条件的人性化管理，并为业主提供代理出租服务。管家式服务将居室、公共空间、休闲及健身设施、会所、活动中心、商业设施、供水系统、供电系统置于安全、监控式管理之中。为业主创造最舒适的生活环境，享受国际5A级的专业服务。 ） 
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六、团队 (GROUP) 

1. 开发商 
Real estate developer 

海绵由东方求然企业机构出品，由北京东方求然房地产开发公司投资，由秦皇岛求然房地产开发公司开发。该机构是房地产行业内一条龙型企业构架。公司以“做百年地产，创品牌服务”为企业精神，专业、实战、诚信、务实，稳健发展。公司口号“不做500强，要做500年”。 
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2. 建筑设计 
The building design 

GRAFT是一家综合性建筑事务所。所谓综合性其实就是现在很流行的一种说法叫跨界。GRAFT的办公机构设于美国加州的洛杉矶和德国的柏林。在美术、教育、公共机构、商业设施及住宅等多种建筑形式方面具有丰富的经验，并赢得美国和欧洲的多重奖项。2005年春，GRAFT与Gregor Hoheisel在中国北京城里了第三个办公机构。GRAFT业务足迹遍布全球，被看成是建筑、城市规划、展览设计、音乐及“追求快乐”标识。 
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不得不承认海看久了也是会厌的，但我敢打赌，你没有那么多时间。 
I have to confess that people will feel sick when they watch the sea view for age. However, I am sure that you will not have those kinds of long time. 
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七、联系方式(Contact) 

联系电话： 
图文传真： 
电子邮箱： 
项目地址： 
项目网址： 
现场售楼处： 
北京售楼处：
海绵舆论软文方向 

一、 细分主题 

1.海看久了也是会厌的，但海绵只是专用于看海的房子。 

世界上也许有一百种房子。比如专门用于工作的房子；专用于开Party的大loft；城市核心区的全家庭型大宅，远郊自然天赋绝佳的别墅；一夜情的酒店式公寓；私人的四合院；孩子学校附近专用于陪读的房子；颐和园里的私人庭院……也许一年里只有两周的时间可以在海边，海看久了也是会厌倦的，但海绵只是专用于看海的房子。 
当然，也许你也可以选择山林里的房子、田园里的房子、湖泊边的房子。 
但最理想的是这些房子都有时间使用。 

2.曾经报纸就是手纸。 

在物质匮乏的年代，一物的用途有许多。以前纸的种类简单，甚至写字、印刷、清洁都是一种纸。现在有打印用纸、美术用纸、餐巾纸、相纸、特种纸、湿纸巾，甚至还有尿不湿……以前鞋子的种类很少，在家或者出门去任何场合也许穿的都是同一双鞋（女人甚至还要一直裹着脚穿布鞋）。现在有皮鞋、休闲鞋、运动鞋、拖鞋，去不同场合穿不同的鞋。甚至拖鞋有在家穿的拖鞋，在浴室穿的拖鞋，出门穿的拖鞋，能穿进高级酒店的大牌设计的拖鞋，在海边穿的拖鞋……其他还有许多例子可以举，比如衣服，比如车，比如手表。物细分的条件和实质是人的细分。 

3.难道你要在海里泡12小时？ 

黄金海岸缺什么？海岸线全长52公里，有无限海景，但是却没有大型的淡水世界。海绵3000㎡淡水世界也是一种细分，对水的细分。一天24小时，在海里在海边4小时，也可以在海绵淡水世界里2小时。提供另一种选择，“在海边”也可以是一种更丰富的状态。海绵水世界也将成为黄金海岸继海岸线沙滩之外，人气汇聚的另一处场所。 


二、 有人在城里，有人在海边主题 

1. 2.5小时能走多远？（距离产生新生活） 
2.5小时能走多远？也许是从北京市的西边穿越到东边，也可以是从北京到海边。2.5小时不仅是物理的距离，更是心理的距离，是城市生活和海边生活的距离。人的社会属性更多的变成了自然属性。社会身份和角色得以模糊，状态自然放松。也许在城市里受人仰视的你在面对大海时不再受人仰视，与大海面前的任何一个人是平等的，但却是开心的。 

2.城市生活的各种模式。 
城市生活的特点是多元化制造城市的发展力。结合海绵广告“有人，有人”系列。比如有人在回 
家路上忙着删短信，从某种层面上说明了对妻子的尊重。至少顾及了妻子的感受，也是为了保护妻子和家庭。不同社会身份和角色的人有不同的生活模式。各种忙碌、压力、无奈、虚伪、冷漠、复杂的城市人的生活模型。 

三、资源型地产的保值和增值 

1.从与世界各地海景资源型地产和中国各个海景资源型地产的横向比较出发。 

2.从中国财富阶层的需要出发（新的生活方式）。 


四、配合公关活动和事件的软文 

1.拖鞋 
开盘或者内部认购的公关活动。 
加油站里，给你双拖鞋。 

2.豪华游轮公海游 

3.以姜培琳为切入点
～网站创意～ 

loading时的小游戏： 
提供三个场景（每次进入网站时出现不同的场景，为这三个中的一个。） 
场景一：画面是会议室里开会的场景。鼠标是拖鞋造型。鼠标点击后，会议室里的领导们变成了章鱼，电脑变成了水母，员工们变成了海星。 
场景二：画面是城市里堵车的场景。鼠标是拖鞋造型。鼠标点击画面后，汽车都变成了灯笼鱼。城市建筑变成了珊瑚礁。人变成了骑在灯笼鱼上面的Nemo。 
场景三：画面是酒吧里的声色场景。拖鞋造型的鼠标点击画面后，昏暗的地板变成了沙滩，男人变成了鲨鱼，女人变成了美人鱼。吧台变成了大海藻，酒杯里是蓝色的液体。 
注意以上三个场景在变化后仍是在原来的城市场景下，而不是在海里。只是部分人物或者事物变成了海里的生物。他们是被鼠标分别点击后，分别变化的。点击时有音效“啪”声。画面风格是拼贴的波谱风格。
平面： 

通栏—— 

有人周一就盼着周末，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在开会时忍住不打哈欠，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在三环上堵车时睡着了，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

随文： 
海绵就在黄金海岸，有30——70㎡小户型，附送全套品牌家具家电精装修，由保利酒店管理公司提供专业5A级管理服务，并且可根据项目的工程进度分期付款。 
有人看看广告也就算了，有人在海边。 

售楼电话：010-67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 


北青整版—— 

六只拖鞋 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

随文： 
海绵就在黄金海岸，有30——70㎡小户型，附送全套品牌家具家电精装修，由保利酒店管理公司提供专业5A级管理服务，并且可根据项目的工程进度分期付款。 
有人看看广告也就算了，有人在海边。 

售楼电话：010-67380080/90 
项目网站：XXXXXXXX 

民航整版—— 

有人在飞机上等了40分钟厕所，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

随文： 
海绵就在黄金海岸，有30——70㎡小户型，附送全套品牌家具家电精装修，由保利酒店管理公司提供专业5A级管理服务，并且可根据项目的工程进度分期付款。 
有人看看广告也就算了，有人在海边。 

销售电话：010-67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 



户外： 

京沈高速的户外—— 

不干活最爽！ 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 


下高速后的户外—— 

不上课最爽！ 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 


戴河桥户外—— 

不应酬最爽！ 
有人在去海边的路上，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 



车体： 

有人在上下班，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 


有人得在终点站下车，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 


有人在公交车上睡着了，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 


有人快迟到了，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 

不干活最爽！ 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 
不上课最爽！ 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 
不应酬最爽！ 
有人在去海边的路上，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 
010-67380080/90 


现场包装： 

道旗： 

1. 
一侧—— 

不用干活最爽！ 

另一侧—— 

海绵 
泡在海边的房子 
010-67380080/90 

2. 
一侧—— 

不上课最爽！ 

另一侧—— 

海绵 
泡在海边的房子 
010-67380080/90 

3. 
一侧—— 

不用应酬最爽！ 

另一侧—— 

海绵 
泡在海边的房子 
010-67380080/90 

4. 
一侧—— 

不用管孩子最爽！ 

另一侧—— 

海绵 
泡在海边的房子 
010-67380080/90 



网络广告： 
动态通栏—— 

1 
有人在加班有人，（办公室场景图） 
2 
拖鞋一拍 
3 
变化后的办公室场景图 
4 
有人在加班，有人在海边。 
5 
海绵 泡在海边的房子 
6 
010-67380080/90 


文字链—— 
1 
不用上班最爽！ 

2 
不上课最爽！ 

3 
不用应酬最爽！
· 4 
不用管孩子最爽！ 



不堵车最爽！ 

不赶时间最爽！ 

花钱不用算计最爽！ 



有人在赶路，有人在海边。 

有人在开车，有人在海边。 

有人在加班，有人在海边。 



干活 应酬 赶时间 

> 删除 

海绵短信广告方案 


结合节日或者纪念日，根据时间顺序，依次进行投放。 

2007.7.1投放内容为： 

今天是香港回归十周年，有人从未到过香港，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.7.4投放内容为： 

后天就是周末了，有人安排串场五个聚会，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.7.11投放内容为： 

今天是世界人口日，有人在三环上堵着车，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.7.12投放内容为： 

明天是黑色星期五，有人加班到凌晨三点，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.8.7投放内容为： 

明天是八月八日爸爸节，有人半年都没回家见过父母，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.8.16投放内容为： 

本周日是七夕情人节，有人在回家路上忙着删短消息，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.8.20投放内容为： 

本周四是处暑，有人又给空调加了一次氟利昂，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.8.25投放内容为： 

下周一是中元节，有人在KTV唱“城里的月光把梦照亮”，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.9.8投放内容为： 

下周一是教师节，有人已经忘记了小学班主任的名字，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.9.14投放内容为： 

后天是国际臭氧层保护日，有人浸淫在CBD的沙尘和光污染里，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.9.20投放内容为： 

9月20日是国际爱牙日，有人三个月坚持用同一把牙刷，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.9.24投放内容为： 

明天是中秋节，有人每逢佳节倍思亲，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.9.27投放内容为： 

今天是国际旅游日，有人在看旅游杂志，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

2007.9.29投放内容为： 

周日是世界海事日，有人在北京海洋馆，有人在海边。 
海绵 
泡在海边的房子 
从北京出发得花两个多小时 
售楼电话：67380080/90 
项目网站：www.xxxx.com 

在确定项目售楼处开放的时间，开始内部认购的时间，和项目开盘的具体时间后，可以在其前投放的短信里添加相应的信息告知内容。 

> 删除 
海绵公寓 
平面 

有人在星期六晚上加班抽了两包烟，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在会议室开会忍住哈欠，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在国贸桥上堵着车，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在工商银行排队前面有165人在等待，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在上网玩虚拟人生，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在证券公司的大厅里喜怒哀乐，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 

有人在红绿灯下出汗，有人在海边。 
海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 


广播 

拖鞋 

全北京没有穿拖鞋的人请注意了~ 



售楼处 
现场 
手提袋 网兜 


“闲人” 


海绵 
专用于看海的房子 
从北京出发得花两个多小时呢 


平面稿 找拖鞋 

城里的月光把梦照亮，请温暖他心房。 


在海边散步才是正经事。 

