
品牌房企、文旅集团、商业地产、消费品牌、非盈利组织及艺术家、美术馆等领域



地产顾问及广告全案

Realter MKT Strategy



地产顾问及广告全案

Realter MKT Strategy



保利梧桐语、保利海上五月花、保利西塘越、绿城上海御园、保利ONE56、保利西子湾、融创盛世滨江、融创滨江壹号院、融创陆家嘴壹

号院、融创玫瑰公馆、中星红庐、桃源国际度假区（13平方公里规划）、东原碧桂园、恒基旭辉天地、上海旭辉、中信泰富玖著、华润梧

桐国际社区、太仓新城、南通新城、武汉华润、金茂等华东、东浩兰生集团。

阿里巴巴、抖音、京东、宝格丽、独角兽国货、出海品牌等

宏观市场研究、品牌顶层设计及全案、故事线建构及传播矩阵、高效的营销策略/导客方法、

KOC社群营销建构、资源整合及营销费用分配方法等丰富的全周期实践经验及方法论总结

国际新闻硕士

12+ 高端地产项目+品牌全案



合  伙  人
南开大学  哲学

15+全国中高端地产文旅项目经验

核心项目经验

Faye 甄凤艳

苏州·桃花源（中式别墅抗鼎之作）、滨江壹号院（滨水豪宅）、上海玉兰花园、杭州望江府（第一代府系）、杭州西溪融庄、杭州印

（杭州地标建筑）、苏州壹号院、山水樾澜庭（第一代山水系产品系）、石湖桃花源（第一代国风系）、运河铂湾澜庭（大型综合体、年

销百亿豪宅）、中信城市广场（地王、综合体）、中信珺台（英式别墅）、淮安融创广场（综合体）、重庆壹号院、重庆翠云项目（重新

定位）、重庆云鼎城（营销诊断）、成都长乐雅颂（营销诊断）等项目。

宏观市场研究、宏观经济研究、城市/土地/市场研究、客户信心指数研究、客户研究体系搭建、项目定位方法论等专题研究及实践。



高度的经营意识、敏锐的市场洞察、细腻的客户视角、丰富的产品经验、靠谱的服务精神

核心大脑

人均从业15年地产市场客研产策

哲学、逻辑学、数学强大理性基础

名校、海归

集团-区域公司-项目全线垂直经验

土地-交付项目全周期经验

华北-西南-长三角等全国操盘经验

住宅-商业-办公-公寓-文旅小镇全品类操盘经验

OUR  ADVANTAGES
我 们 的 优 势

丰富经验

新数据工具

Python大数据抓取、ArcGIS地图可视化、Bing-chat人工智能数据收集

工具、Midjourney人工智能可视化工具、PPT、EXCEL等



客户研究

城市/区域整体客户研究

项目全周期客户复盘

专项客群研究/趋势分析

客户研究体系搭建
产品策略

产品线/产品趋势研究

标准化产品库/配置分级分档

客户-产品敏感点研究

项目产品优化升级

营销组织提升

项目顶层价值梳理

阶段性营销诊断

定制化、全国标杆性项目考察组织

定制化营销力课程培训

市场研究

宏观经济及政策研究

城市产业及人口趋势研究

房地产市场趋势研究

市场信息跟踪及竞争对标

开发咨询

新进入城市房地产市场研究

土地可行性研究

项目定位及顶设

文旅小镇类项目前期策划

OUR  SERVICE
我 们 的 服 务 内 容



⚫ 市场研究 ⚫ 土地获取 ⚫ 项目定位 ⚫ 规划设计 ⚫ 销售组织 ⚫ 服务提升

项目层
面

市场分析
取地报告
预案建议

项目定位 产品建议 售示样
客户数据
客户研究

产品和服务
复盘

工作
内容

城市解码
客户细分
市场监测
政策分析

土地数据
板块研究
土地研究

成本标准适配
经营流速预判

经营目标匹配
项目定位
本体分析
市场分析

客户需求分析
产品调整
故事线预埋

客户敏感度分析
创新研究

成本匹配分级分档
展示体系研究

产品选型样板评审
售示样展示联合评

审
评审纪要

竞品监控
市场政策分析
客户大数据
服务标准

基于客户分析的策略
决策工具

入户调研
客户复盘

园区服务体系

专业
成果

市场前瞻
政策前瞻

取地建议 精准定位 有竞争力的产品 高品质产品呈现
客户地图
客户需求

持续优化

充分
协同

投资、营销 研发、成本、营销、财务 研发、成本 设计、工程、营销 营销
客关、品牌、

物业

立场
角色

中立给价，拿对地 客研牵头，优决策 协同研发，优产品 强展示、强落地 强品牌、树口碑

市场前瞻、客户深耕、经营导向、全流程决策支撑

⚫ 工程营造

SERVICE FEATURES
服 务 特 色 — — 全 周 期



SERVICE FEATURES
服 务 特 色 — — 系 统 深 度

⚫ 建立维度-深度挖掘-数据聚类-结论提炼（以城市板块分析为例） ⚫ 核心问题-客户印证-系统搭建-逻辑闭环（以文旅小镇前策为例）



SERVICE FEATURES
服 务 特 色 — — 准 确 预 见



苏州桃花源
东方国宝  全球孤品

产品系-桃花源系

美国CNN点评2016年全球最贵房产/连续4年荣膺“中国十大超级豪宅”称号，蝉联17、18年榜首/第二十四届英国Andrew 

Martin 安德马丁国际室内设计大奖



石湖桃花源
涵养生命 仙境桃源

产品系-华风系

国家AAAA级石湖风景区内新中式别墅群

2016年8月首次开盘1小时售罄，129天即宣布收官，劲销29亿



苏州壹号院
世界苏州湾 中国壹号院

产品系-壹号院系

2016亚洲十大超级豪宅/2016年，限购限贷新政下，首次开盘1小时，劲销10.8亿，开盘即售罄/2017年，二期开盘40分钟

全线飘红，再次创造了开盘即清盘的热销神话。



山水樾澜庭
中国的山水系 世界的艺术品

产品系-山水系

创新中式【山水系】开山之作/2019年英国LondonDesignAwards银奖/MIPIM/AR“未来建筑大奖“住宅类最佳项目”/

狮山顶豪产品，三开三罄



杭州望江府
首个府系产品线

产品业态- 住宅

融创落地杭州第一个高端产品系，首个府系产品，开盘当年杭州市区销冠。



泊岸时光印
新青年国际社区

产品业态- 住宅

开创黑科技青年社区先河，互动式LDK区域、参与式景观设计、当年板块流量王。



宸阅和鸣  
天津首个新生代创新产品

产品业态- 住宅



综合体 -狮山金融创新中心
狮山CBD   复合式金融街区

产品业态- TOD综合体

狮山金融创新中心是狮山金融服务业集聚示范区的重要组成部分，以金融创新助力金融科技产业发展，将金融创新与公共

服务有机结合。项目为复合式金融街区，融合了金融办公、金融商业、特色商业、长租公寓、品质酒店等各类业态



文旅—桃源森野小镇
长三角野奢度假旅居目的地

产品业态-文旅小镇

长三角一体化示范区重点工程/江苏省重大项目&江苏省重点文化和旅游产业项目/苏州市重点文化和旅游产业项目

花间堂、西坡、大乐之野、静庐、千里走单骑、过云山居六大一线高端度假民宿品牌托管；俞挺、青山周平大师云集



文旅—阿朵云岛
万亩湖岛上的理想小镇

产品业态-文旅小镇



文旅—中原文旅城
滞销文旅大盘营销诊断，重新营销策略梳理，全新形象入市

产品业态-文旅小镇



专题—高端客户产品需求专题
理性与思想，入户访谈



甲方的思维   大厂的品质   靠谱的服务

核心大脑
✓ 人均从业15年以上地产OG
✓ 海归、名校团队

顶配团队
✓ TOP5开发商营销管理团队
✓ 专业地产市场客研产策
✓ 官方新闻媒体主编公关团队
✓ 地产广告大厂创意总监、文策总监

核心团队案例



中国金茂地产第三代产品 
    府系3.0华东开篇之作

      中环金茂府





AI海报



展厅前宣系列1123



AI海报



AI海报



节日节气海报





人物场景海报



人物场景海报



AI场景海报



人物场景海报



上海房地产第一代综合体
70万方TOD国际街区

      品尊国际



















瑞虹新城 景庭

















瑞虹新城 悦庭





















安亭新镇（十年）











金地未未来































中信泰富地产九系  苏州太湖新城
吴中太湖新城中心 苏州高端综合体2020城市代表作

      中信泰富 玖著















建发地产  南通封面
   东方人居 国风作品

    鸿景园















德商集团  峯系首作
      常州核心 最贵豪宅（在售）

      德商翠礼峰天玺











融创地产  桃源系作品

     九里桃源















招商蛇口  南通标杆作品

     公园道











文旅项目



碧桂园  华东文旅项目
2000亩淀山湖度假代表作

     芳华里



















天爱云养老项目

     天爱云府









融创地产



















THINK
如无必要 勿增实体
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